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Contexte

La connaissance des marchés immobiliers et fonciers est 
aujourd’hui incontournable pour orienter l’action publique en 
matière d’habitat.

La DREAL Occitanie a confié au Cerema (Sud Ouest et 
Méditerranée) une mission d’aide à l’appropriation et à 
l’exploitation de la base de données DV3F en Occitanie.

Réponse apportée par le Cerema :

Notice relative à l’utilisation des données DV3F

Outil de calcul automatisé des indicateurs (17) de 
marchés immobiliers
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Les objectifs de l’intervention du Cerema

Accompagnement à l’exploitation 

de la base de données DV3F :

Aide à l’appropriation des données

Aide à l’analyse statistique

Illustration de l’exploitation des données sur 

des territoires tests
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Outil automatique de calcul d’indicateurs

Un outil de calcul d’indicateurs DV3F : 
InOcc_DV3F (« Indicateurs Occitanie DV3F »)

- permet d’interroger la base DV3F sur 
un périmètre et une période choisis

- calcule 17 indicateurs des marchés 
immobiliers

- restitue les résultats au format csv et 
sous Pgadmin (possibilité de 
cartographier avec QGIS)
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La Notice DV3F : points de vigilance et  

recommandations

Analyser le marché du logement

- Ventes uniquement

- 1 appartement ou 1 maison vendu(e) seul(e) et sans autre type de bien

- déclaré comme logement dans les fichiers fonciers

- surface > 9m²

- filtre = 0 (vente sans particularités, exclusion des expropriations, 
adjudications, échanges, etc.)

Exemple :

Nombre d’appartements vendus en Occitanie en 2016 : 49 066

Nombre d’appartements vendus seuls en Occitanie en 2016 (nblocapt) : 35 046

Nombre d’appartements dédiés aux logements vendus seuls en Occitanie en 2016 : 34 844
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La Notice DV3F : points de vigilance et  

recommandations

Analyser le marché des terrains à bâtir

Dans DV3F, une définition du TAB de nature fiscale :

Champ libtypbien = « terrain de type TAB » (codtypbien = 21) lorsque

● le champ ‘nature de mutation’ indique que c’est un terrain à bâtir (idnatmut=4) ou

● il est soumis à une fiscalité relative aux terrains à bâtir (articles CGI : ‘1594D*2','257-7-
1*3','278 sexies I.1','691bis', '1594OGA') ou

● la nature de culture est de type ‘Terrains à bâtir’ « l_dcnt[10]>0 »

=> Globalement le terrains nus identifiés comme des TAB au sens fiscal 
le sont mais le nombre de TAB est largement sous-estimé

=>Pour faciliter l’identification des TAB, DV3F propose un indicateur :

Segmtab =   4,     3,     2,     1

Très fiable Fiabilité relative
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La Notice DV3F : points de vigilance et  

recommandations

Analyser le marché des terrains à bâtir - illustrations
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La Notice DV3F : points de vigilance et  

recommandations

Analyser le marché des terrains à bâtir - illustrations

En Occitanie, en 2016, le nombre de ventes de foncier nu est de 36 232.
L’ensemble de ces ventes ont concerné 103 314 parcelles nues.
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Indicateur d’évolution

E1 : évolution du nombre de ventes et des prix médians dans le marché du logement (SCOT Nord Toulousain)

Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

E1 : évolution du nombre de ventes et des prix médians dans le marché du logement (SCOT Nord Toulousain)

Indicateur d’évolutionIndicateur d’évolution

→ On retient 2013-2016 pour l’ensemble de l’étude sur ce territoire
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

Indicateurs globaux

G1 : Informations sur les types de transaction. (SCOT Nord Toulousain)
(Période : 2013-2016)
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

G2 : Nombre de ventes, bâti et non bâti
(SCOT Nord Toulousain)

Indicateurs globaux
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Nombre de ventes de locaux en Occitanie entre 2014 et 2016
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

G3 : répartition des biens vendus (SCOT Nord Toulousain)

Indicateurs globaux
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

G4 : répartition des ventes d’appartements (Lot)

Indicateurs globaux
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

G5 : Les locaux d’activité tertiaire (services et commerces) (Nimes)

Nombre de locaux d’activités tertiaires vendus à Nîmes entre 2013 et 2016 : 844

2/3 des locaux vendus en lots (>1)

Prix médians locaux vendus seuls : 970 €/m²

Prix médians locaux vendus en lot : 860 €/m²

Indicateurs globaux
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

L1 et L5 : Marchés de l’appartement et de la maison (13 communes du Littoral PO)

Le marché du logement
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

L1 et L5 : Marchés de l’appartement et de la maison

Le marché du logement
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L2 : Les ventes d’appartements avec et sans garage (13 communes du littoral PO)

Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

Le marché du logement
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

L3 et L6 : Appartements/maisons et ancienneté (13 communes du littoral PO)

Le marché du logement
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

L4 et L7 : Appartements/maisons et nombre de pièces principales (AU Nimes)

Le marché du logement
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

F1 : ventes de terrains nus (Lot)

Répartition des ventes de terrains non bâtis dans le Lot entre 2012 et 2016

Les marchés fonciers
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

F2 : Les terrains à bâtir acquis par des personnes physiques (SCOT Nord Toulousain)

Les marchés fonciers
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Illustration des indicateurs d’InOcc_DV3F

Principaux acquéreurs et vendeurs

T1 et T2 : Top des acquéreurs et des vendeurs (SCOT Nord Toulousain)
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Merci de votre attention


