Groupe technique DVF
Bourgogne Franche Comté

1€ réunion
11 mars 2019 - 13h30 - Dijon

Demandes de Valeurs Fonciéeres
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Ordre du jour

e Retour sur la rencontre du groupe national DVF du 18
décembre dernier

e Présentation des résultats de I'enquéte « Vers un GT DVF en
BFC ? », et suite a donner

¢ Finalisation feuille de route GT DVF BFC

e Intervention de Gilles ZEMIS, statisticien — chargé d’études
DREAL - « 1°' pas avec DVF pour étudier le marché résidentiel »

e Rappel sur les ressources disponibles
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Retour sur la rencontre du groupe
national DVF du 18 décembre 2018




* |le rapprochement du GnDVF et de LIFTI (Laboratoire
d'Initiatives Foncieres et Territoriales Innovantes, fonds de
dotation regroupant acteurs privés et publics), avec la volonté
partagée de travailler sur des groupes de travail mis en
commun

* |a présentation des groupes de travail communs LIFTI / GnDVF
8 groupes de travail ont été constitués, parmi 3 thématiques :

THEMATIQUE : STRUCTURER LA DONNEE
- Le Modele Conceptuel de Données (MCD), qualité et amélioration
- Le référentiel territorial et foncier

THEMATIQUE : SEGMENTER LA DONNEE
- Poursuite des travaux sur la typologie des biens et des usages du foncier
- Les Géomarchés

THEMATIQUE : UTILISER LA DONNEE
- La pratique de I'’évaluation
- Les nouveaux modeles économiques
- Le retour des GrDVF
- Les questions juridiques liées a son utilisation
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I'annonce de la tenue des Assises Nationales du Foncier et des
Territoires a Toulouse en fin d'année 2019

la présentation du réseau des GrDVF (création d’une page
dédiée sur le site internet du GnDVF, impulsion d’une
dynamique entre les groupes DVF via un « groupe des
animateurs des GrDVF », mise en place d’'un espace extranet
dédié de partage)

et surtout les annonces de la DGFiP sur le décret d’application
de la loi ESSOC décret finalement pris le 28 décembre 2018
(décret n° 2018 1350 relatif a la publication sous forme
électronique des informations portant sur les valeurs
foncieres déclarées a I'occasion des mutations immobiliéres).
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https://www.groupe-dvf.fr/glossaire/dgfip/

* Pour rappel, article L. 112 A du livre des procédures fiscales,
issu de laloin®2018-727 du 10 aolt 2018 dite ESSOC :

« Afin de concourir a la transparence des marchés fonciers et
immobiliers, l'administration fiscale rend librement accessibles
au public, sous forme électronique, les élements d'information
qu'elle détient au sujet des valeurs foncieres déclarées a
['occasion des mutations intervenues au cours des cing derniéeres
années ».

 Le décret maintient la mise a disposition des informations
permettant la localisation des biens mutés : références
cadastrales, adresse, commune.

En contrepartie, il est prévu, d'une part, que les traitements
portant sur la réutilisation des informations ne peuvent avoir ni
pour objet ni pour effet de permettre la réidentification des
personnes concernées et, d'autre part, que ces informations ne
peuvent faire |'objet d'une indexation sur les moteurs de
recherche en ligne.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000037307624&categorieLien=cid

Derniere minute...

Information GnDVF : |la fin du mois d’avril 2019 va voir
concretement l'‘ouverture des données foncieres a
destination de tout public, dans le format (.csv) sur le

portail data.gouv.fr




Résultats de I'enquéte

Enquéte « Vers un GT DVF en BFC ? »

Il e e N



'enquéte

Adressée le 17/12 a 177 destinataires :
EPCI et structures porteuses de SCoT

DDT

Départements et agences départementales
Agences d’urbanisme

ADIL

SAFER

DREAL et DRAAF

Région

CEREMA et INSEE

PNR

EPF

Taux de retour faible : 8 % (soit 15 réponses)
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Le profil des repondants

* 15 répondants représentant 11 structures

* Type de structures représentées : EPF (1), [aboratoire
d’université (1), agences d’urbanisme (4), DDT (2),
Département (1), EPCI (1)

e Domaines d’intervention des répondants

géomatique, études et observations, habitat, gestion
immobiliere, développement territorial
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Le profil des repondants

* 80 % des répondants connaissaient |'existence de la
donnée (parmi lesquels 2/3 en avaient déja fait
usage, en particulier pour [I'observation et
I"évaluation immobiliere)

* Un accompagnement technique ou un échange
d’expérience aurait été utile a la quasi-totalité des
usagers de la donnée !
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Les besoins et attentes des répondants

* Pour l'essentiel : observer, connaitre et comprendre les marchés
fonciers (prix, demande, etc.) dans le cadre de démarches de
planification (SCoT, PLH, PDH)

* Les attentes vis-a-vis d’un groupe régional :

v’ Sensibilisation et accompagnement méthodologique a la prise
en main de la donnée (quasi-totalité des réponses)

v’ Construction d’indicateurs partagés (86 % des réponses)

v’ Echanges techniques « expert » (80 % des réponses)

* Les thématiques privilégiées : observation fonciere et
segmentation des marchés de ['habitat (évaluation, stratégies
territoriales et foncier économigue dans une moindre mesure)
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Le ressenti des animateurs du GT DVF

 Le besoin d’'une montée en compétence dans la région sur la
données DVF (des 2019) :

v Un groupe d’utilisateurs (ou presque-utilisateurs) pour des
échanges « experts »

v’ Partir du commencement : comment intégrer les données ? Une
méthode « pas a pas »... Un intervenant au prochain GT ?

v’ Se connaltre entre utilisateurs

* Des bindomes / trinomes d’utilisateurs vecteurs de réussite
v Un gestionnaire base de données et/ou géomaticien

v Un référent métier : observation, évaluation immobiliére,
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Perspectives proposées

2 configurations pour répondre aux besoins exprimes :

* Groupe technique restreint = accompagnement méthodologique a
la prise en main de la donnée, échanges techniques « experts »,
partage des études sous un aspect technique et construction
d’indicateurs partagés Etude DDT 39 au prochain GT ?

* Réunion pléniere = sensibilisation, illustration des usages, appui sur
des indicateurs synthétiques ou des outils « clés en main » - a partir
de 2020

e Convergence de Ila thématique plébiscitée au niveau local

(segmentation des marchés) avec les groupes techniques nationaux :
Poursuite des travaux sur la typologie des biens et des usages du foncier + Géomarchés

=>» Une représentation locale parmi les groupes nationaux ?
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Rappel des groupes nationaux

8 groupes de travail / 3 thématiques :

STRUCTURER LA DONNEE
- Le Modele Conceptuel de Données (MCD), qualité et amélioration
- Le référentiel territorial et foncier

SEGMENTER LA DONNEE
- Poursuite des travaux sur la typologie des biens et des usages du foncier
- Les Géomarchés

UTILISER LA DONNEE

- La pratique de I'évaluation

- Les nouveaux modeles économiques

- Le retour des GrDVF

- Les questions juridiques liées a son utilisation
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Finalisation de la feuille de route
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Intervention de Gilles ZEMIS
Statisticien — chargé d’études DREAL

lers pas avec DVF pour étudier le
marcheé résidentiel
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Rappel

DVF : une donnée brute en 43 champs livrée sous la forme de fichiers textes

kode service CH|Reference document|1 Articles CGI|2 Articles CGI|3 Articles CGI|4 Articles CGI|5 Articles CGI|No disposition|Date mutation|Nature mutation|Valeur fonciere|No -
35|DES FRERES LUMIERE|2100@|DIION|21|231]|AY|460]|9]68,88|||]]]]]]1]2|Appartement|46651]66|4| ||2184P01]2017P00465|1594D+1] | | | |@eeeel @6, 01/2017 |Vente|89000, 00| 3| |RUE|3435|DES
00]DIJON|21]231] [HZ|81] | 2586|2545 || ||| ]]]2]2]Appartement|194344|63|3| | |2104Pe1|2017PB0548 | 159401 | | | |00ae01]12/81,2017 | Vente| 261068, 08|1|8|RUE|1908|DES RETRAITS|2124@| TALAN
1111111212 Appartement|1311|54|1] | | 2104P@1| 2017Pe@568|1594D=1| | | | |eeeee1| @6, /01,2017 | Vente | 184000, 00| 1| |QUAT|077@|DE BELFORT|2100@|DI30N|21[231][cz|230]||1111]1]]le]1|Maison|3:
94D*1| | | | |@@oee1|e2,01/2017 |Vente|216808,00| | | |BO4S|AU RONCENET|21130|PONT|21]495] [aal1s|11111111111el11]1]]1s||2102104Pe1]2017PR0615|1594D=1] | | | |@0eeel|e2,/61,/2@17 |Vente|90a0, @I
11111212 | Appartement|137925| 78| 4| | | 2104Pe1|2017P00633|1594D+1] | | | |0eeeel| 18/01,/2017 |Vente|225000,00|6| |RUE| 0063 |DES CHARMES|21110| LONGCHAMP|21]351] |ZEf2e6||[[1]1]111]e|1|Mais:
|RUE| 2028 | CLAUS SLUTER|210@@|DII0N|21]231]|BM|260]6158,28]||]]]]]]11]2|Appartement|57665|76 |4 | |2184P01]2017P00673|1115+1 | | | | |@eeeel |e5,/81/2017 |Vente|205000,00| 15| |RUE| 6288 | M
11251 111111111213 |Dépendance|294328|8|@| | | 2104P@1| 2017P08682 | 1594D*1] | | | | @@@81|09/081/2017|Vente | 1800,00|45| |RUE| 83108 | SAUMAISE | 21008 |DII0N|21]231] |BR|206] [17] | 111111111 Mai:
91|2017Pe@724| | | | | |eeee01|16/01/2017 |Vente|336883,0@|15| |RTE|@410|DE DIJON| 21600 | LONGVIC|21]355]18M|7| [ 1111111]]@]1|Maison|158484|63] 4|3 |MARAT |14932104P01| 2017P00724] || || |00
21800|DIJON|21|231| |BM|646] |23]25,99]64] ||| |]]]2]2]Appartement|257769]25|1] | | 2104P01|2017P8@742|1594D=1| | | | | 00@@01|17/81/2017 |Vente|85008@,08|2| |RUE|168@ |PAUL LANGEVIN|21240|T:
LITITTTT112]3IDépendance| 333497 | 0| @] | | 2104P01 | 2017P00753 | 1594D*1 | | | | @@eeel|13/01/2017 |Vente| 136000,00|2|C|AV|0408|DU 8 MAI 1945|2180@|QUETIGNY|21]515] |AE[73]|149] 1111111111l
2017PaR811|1594D*1| | | | | 9@@@01|@5,/01,2017 |Vente|790@0,00 | 28| | RUE| 1725 | CHARLES DUMONT|21@@@|DII0N|21]231]|CY|154] [183|[13@]]]]]]]]2|2| Appartement|93315]|41|2] | |2104P01| 2017P0082:

DVF+ : structuration de la donnée native DVF sur la base d’'un modeéle de

données spécifique (permettant de faciliter le passage des données DVF en
base de données exploitable)

NB : des outils et scripts, libres d'utilisation, sont proposés pour l'importation et la
structuration de la donnée brute DVF dans une BD PostgreSQL.

DV3F : DVF+ enrichi de variables des fichiers fonciers (caractéristiques des
propriétaires et des biens, géolocalisation)
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Ressources disponibles

Un apercu
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https://www.groupe-dvf.fr/ : groupe national DVF

* Des actualités, une lettre de diffusion
* Des conseils sur l'utilisation de la donnée (en cours de mise a jour)
* Des groupes de travail thématiques

* Des conseils pour la structuration des données (exemple : un
MCD et des scripts), un guide détaillé par I'EPF Bretagne

* Des liens rapprochés avec LIFTI (Laboratoire d'Initiatives Fonciéres
et Territoriales Innovantes) http://lifti.org/

pa Accueil Actualités Le GNDVF ~ Le service DVF ~ FAQ Se conl
|

Accéder aux données Préparer les données Analyser les données



https://www.groupe-dvf.fr/
http://lifti.org/

https://datafoncier.cerema.fr/ : données fonciéres
rEtraitées par Ie Cerem a Usages des données foncieres

(i

Gisements fonciers et Observation territoriale  Etude des propnetalres Energne et batiment

— DV3F (acces limité a la donnée) el -

* Une ressource sur :

— Fichiers fonciers

Marchés fonciers et Evaluation des biens Logement et habitat Consommation des

* Une valorisation des usages de DV3F
et deS étUdeS i"""g‘"s =] ] mepbien oot cipetiia

e Une newsletter

/’ - % o
'\’” b o D atafo ncier Formes urbaines et Activités économiques  Risques et biodiversité Mobilité
) 3 fichiers-fonciers densité - ML & b
R dv3f D L lJ l;‘

PRESENTATION v USAGES DONNEES v RESSOURCESFF v RESSOURCESDV3F v  EVENEMENTS ~

DV3F

Une donnée pour l'analyse des marchés fonciers et immobiliers



https://datafoncier.cerema.fr/

http://www.geoinformations.developpement-
durable.gouv.fr/ : espace de I'information géographique

e Site interministériel
e Ressources en SIG / géomatique

* Présentation de AppDVF : « une application libre, utilisable
localement a l'aide d’un simple navigateur web, qui vise a
faciliter I'exploitation d’'une base de donnée DV3F pour les
usages les plus courants. A défaut de données DV3F,
I'application peut aussi permettre d’exploiter DVFE »
Accessible tout public ?

E B GéOlnformations

Espace interministériel de l'information géographique


http://www.geoinformations.developpement-durable.gouv.fr/
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https://observatoire-nafu.fr/ : observatoire des espaces
naturels, agricoles, forestiers et urbains Nouvelle Aquitaine

* Site d’un observatoire foncier mis en ceuvre par le GIP ATGeRi
* Des usages de la données dans « marchés immobiliers »

* Une note méthodologique sur les indicateurs DVF de
I'observatoire des espaces NAFU : retrait valeurs extrémes...

Marché Maison Appartement
Prix/m2 < 38 centile Prix/m2 <« 3™ centile
Prix/m?2 ou ou
Prix/m2 = 97%me centile Prix/m2 = 97¢me centile
Surface = 300m2 = 200m?2
Mombre de piéces =8 =8

Cette methode de suppression des « valeurs extrémes » est appliquée par département et

nar an.

[ ,i'.’:r' OBSERVATOIRE DES ESPACES NATURELS
AGRICOLES FORESTIERS ET URBAINS

PRESENTATION LES THEMES DONNEES ET ANALYSES
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https://observatoire-nafu.fr/

https://portail.pigma.org/poles-metiers/donnees-

foncieres/ : la plateforme régionale d’échange de données

e Support des données diffusées en Nouvelle Aquitaine

e Un retour de chacune des rencontres du GrDVF de NA

PIGMA B POLES METIERS

Accueil | POLES METIERS | Données fonciéres |

POLES METIERS
SOCIO-ECONOMIQUES
DOCUMENTS D'URBANISME
LITTORAL
RISQUES
OCCUPATION DU SOL

CARTOGRAPHIE DES INFRASTRUCTURES
RESEAUX

DONNEES FONCIERES
Ressources

Annuaire métiers

QUTILS ET SERVICES

v

Ressources

ACTUALITES @ ESPACE PARTENAIRES Os

RESSOURCES

23/11/17 - 4éme rencontre

News PIGMA

26/02/17 — 3éme rencontre

News PIGMA

Rappels

Actualités (se référer a la news PIGMA) -> 13/02/17

Expérience Dynamique territoriale des terrains a batir et la consommation d’espace — Observatoire NAFU

rience Caractérisation des marchés immobiliers en zone littorale tendue en présentant une expérimentation
sur les marchés du neuf et de I’ancien — Agglomération Pays Basque et AUDAP

Besoins de I’ Agglomération Limoges Métropole (se référer a la news PIGMA)

17/12/15 — 2éme rencontre

Introduction

Point d’actualités
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https://portail.pigma.org/poles-metiers/donnees-foncieres/

